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Kinder aus dem Haus - Was jetzt?
Checkliste: Gleichzeitig verkaufen und kaufen

Sie Giberlegen, Ihr Haus zu verkaufen und in eine altersgerechte Immobilie zu zugeln. Wie stellen Sie das an?
Diese Checkliste fithrt Sie Schritt fiir Schritt ins neue Zuhause.

Vorgehen 1.  Personliche finanzielle Auslegeordnung erstellen
2. Verkaufswert und Investitionskosten der Liegenschaft ermitteln
3. Personliche Wohnwiinsche festhalten «Checkliste Einfach zum
Marktuberblick»
4.  Alternativen zum einem Verkauf prifen
5.  Entscheid fallen
1. Finanzielle - Erstellen Sie ihr personliches Budget vor und nach Pensionierung
Auslegeordung «Budgetrechner»
- Erstellen Sie einen Finanzplan vor und nach Pensionierung
- Prifen Sie die Losung Rentenbezug oder Kapitalverzehr
- Besprechen Sie mit lhrer Bank
o Die Tragbarkeit einer Immobilie nach Pensionierung
o Eine maximale Kaufsumme als Limite eines potenziellen
Kaufes
o Eine mogliche Zwischenfinanzierung einem Verkauf und
gleichzeitigem Kauf
2. Marktwert und Investiti- - Eventuell einfache Preisbestimmung selber machen z.B.:
onskosten ermitteln «Preisrechner Homegate»
«Online-Bewertung Homegate»
«Online-Bewertung Comparis»
Nur fiir ungefahr erzielbaren Preis, ersetzt Einschatzung eines Makler’s
nicht)
- Schéatzungsgutachten und Verkaufseinschatzung durch Makler erstellen
lassen
- Eventuell Analyse der Instandsetzung- oder Umbaukosten fiir altersge-
rechtes Wohnen durchfiihren (z.B. Architekt)
3. Personliche Wiinsche - Informieren Sie sich Uber Altersgerechtes Wohnen «Checkliste Einfach
festhalten zum Marktiberblick»
- Verschaffen Sie sich einen Markiiberblick der Angebote «Checkliste Ein-
fach zum Marktiiberblick»
4. Alternativen zum Ver- - Verbleiben, sanieren und altersgerecht umbauen
kauf priifen - Vermieten
- Vererben
Winkelriedstrasse 15 Postfach Mobile www.leu-anlageimmobilien.ch

8006 Ziirich 8033 Ziirich +4179 264 65 63 info@leu-anlageimmobilien.ch



anlage

Zeitschiene

Rechnen Sie im Minimum 9-18 Monate fiir einen koordinierten Verkauf
— Kauf auf ein

Je nach Lage ist der Verkauf einfacher als die Suche und Kauf eines ent-
sprechendes Objektes (entsprechende Angebote je nach Lage knapp o-
der teuer)

Es kommt auch vor, dass der Verkauf die Zeitscheine bestimmt und sich
der Verkauf in die Lange zieht

Rechnen Sie genligende Zeit ein damit Sie mit dem Verkauf nicht unter
Druck kommen, dies kann sich negativ auf den Preis auswirken

Sie kdnnen auch zuerst den Kaufvertrag notariell beglaubigen lassen und
das Eigentum zu einem spateren Zeitpunkt ibertragen

Tips

Lassen Sie friihzeitig einen erzielbaren Preis bestimmen

Bedenken sie das geringere Einkommen nach |lhrer Pensionierung

Nach wie vor rechnet eine Bank die Tragbarkeit mit ca. 5% der Hypote-
karlast, diese darf dann einen bestimmte Teil Ihres Einkommen nicht
Ubersteigen

Fragen Sie ihre Nachkommen friihzeitig ob Sie Interesse an lhrer Liegen-
schaft haben (finanzielle Auswirkungen bedenken)

Lassen Sie steuerliche Auswirkung berechnen

Legen Sie Wiinsche fiir lhr Traumobjekt fest und beginnen Sie frithzeitig
mit der Suche eines geeigneten Objektes

Besprechen Sie das Timing Verkauf und Kauf mit Bank und Makler
Bedenken Sie allenfalls Zwischenldsung mit Miete (Nachteile zweimal
Umzug)

Streben Sie noch vor Pensionierung eine Losung an

Fragen Sie Ihre Makler bezlglich Leistungen und Kosten fiir einen koor-
dinierten Verkauf-Kauf (allenfalls aktive Suche durch Makler)

5. Entscheid

Anhand aller Information sollten Sie einen Entscheid fallen kénnen

Eine generelle Losung gibt es nicht, sie ist auf Ihre persdnliche Situation
abgestimmt

Versuchen Sie die Vorteile und Nachteile aller Varianten aufzulisten und
zu vergleichen

Wenn Sie zwischen den Lésungen immer hin und her schwanken, den-
ken Sie daran, dass es den meisten in dieser Situation genau gleich geht
Nebst dem eigentlichen Verkauf und Kauf benétigt auch die Entschei-
dungsfindung geniigend Zeit

Vorteile Verkauf

Realisierung eines Gewinnes

Eventuell frei werdendes Kapital

Keine Renovation bei Kauf einer neuwertigen Wohnung
Neues Umfeld ideal fiir Zukunft

Annehmlichkeiten bei neuwertigen Wohnungen
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